
 
 

Полный гайд по выбору подрядчика для ремонта 

квартиры 

Выбор подрядчика — один из самых важных этапов ремонта. От него зависит 

качество работ, сроки, бюджет и ваши нервы. Этот гайд поможет вам не 
ошибиться и найти надежного исполнителя. 

Почему мы имеем право об этом писать? 

ООО «МетрКлик» специализируется на строительном контроле и цифровом 

мониторинге строительства и ремонта квартир, домов, гостиниц, ресторанов, 
бизнес-центров и производств.   

Входит в состав Группы компаний «УСКОРЕНИЕ» (acceleration.ru), которая более 
15 лет успешно внедряет инновационные решения в управлении проектами в 

строительстве и промышленности на территории России и стран ближнего 
зарубежья, вкл. объекты ГК Росатом, АО "Технополис Москва", "Москино", ГК 

«Кортрос», ГК «Капитал Групп» и др. 

Компания обладает уникальным опытом в области контроля качества 
строительно-монтажных работ, что позволяет обеспечивать высокие стандарты 

исполнения и минимизировать риски на всех этапах реализации проектов. 

ООО «МЕТРКЛИК» 
123022, Москва г, пер. Столярный, дом 3, к.13, подъезд 2, 5 эт. 
ИНН: 9703085068, КПП: 770301001, ОГРН: 1227700232462 
Телефон: +7(495)120-25-25; Сайт: www.metrklik.ru 

 

 

 

 



 
 

🔍 Шаг 1: Подготовка к поиску подрядчика 

1.1. Определите объем работ 

• Тип ремонта: 

o Косметический (покраска, обои, замена напольного покрытия). 

o Капитальный (перепланировка, замена коммуникаций, стяжка, 

выравнивание стен). 

o Дизайнерский (полная переделка с авторским проектом). 

• Составьте полный список работ по каждой комнате (демонтаж, 

электрика, сантехника, штукатурка, укладка плитки и т. д.). 

1.2. Разработайте дизайн-проект (рекомендуется) 

• Если бюджет позволяет, закажите в дизайн-бюро (с чертежами, 3D-

визуализацией, спецификацией материалов). 
• Если бюджет минимальный — закажите дизайн у фрилансеров или 

сделайте сами в бесплатных программах. 

1.3. Рассчитайте бюджет 

Примерные расценки на ремонт квартиры бизнес-класса в Москве по состоянию 
на апрель 2025 года. Обратите внимание, что это ориентировочные значения, и 
итоговая стоимость может существенно варьироваться в зависимости от 

множества факторов: 

• Сложность дизайн-проекта: Чем сложнее и эксклюзивнее дизайн, тем 

выше будут расценки на работы и материалы. 

• Качество используемых материалов: Бизнес-класс предполагает 

использование высококачественных и часто импортных материалов, что 

значительно увеличивает стоимость. 

• Объем и вид работ: Капитальный ремонт с перепланировкой и заменой 

всех коммуникаций будет дороже косметического. 



 
 

• Квалификация и опыт подрядчика: Услуги опытных и известных 

строительных компаний и бригад стоят дороже. 

• Срочность ремонта: Срочные работы могут повлечь за собой увеличение 

стоимости. 

• Дополнительные услуги: Авторский надзор дизайнера, услуги по 

согласованию перепланировки, клининг после ремонта также влияют на 
общую стоимость. 

• Район Москвы: Расценки могут незначительно отличаться в зависимости 

от района. 

Примерные расценки (апрель 2025 г.) на ремонт квартиры бизнес-класса в 

Москве: 

• Косметический ремонт: от 15 000 ₽/м² (может включать: обновление 

обоев/покраску стен, замену напольных покрытий без стяжки, обновление 
сантехники без замены труб, замену розеток и выключателей без полной 

замены проводки). 

• Капитальный ремонт: от 35 000 ₽/м² (может включать: демонтажные 

работы, возведение перегородок, выравнивание стен и потолков 
(штукатурка, шпаклевка), стяжку пола, полную замену электропроводки, 

полную замену сантехнических труб и оборудования, установку новых 
окон и дверей, укладку плитки, поклейку обоев/покраску, укладку 

напольных покрытий). 

• Премиум-ремонт: от 50 000 ₽/м² и выше (включает высококачественные 

материалы премиум-сегмента, эксклюзивный дизайн-проект, сложные 
архитектурные решения, использование дорогостоящих инженерных 

систем, авторский надзор дизайнера). Верхняя граница стоимости здесь 
практически не ограничена и зависит от амбиций и бюджета заказчика. 

Важно помнить: 

• Указанные цены — это стоимость работ без учета стоимости 

материалов. Стоимость материалов для ремонта бизнес-класса может 



 
 

составлять значительную часть бюджета, даже превышая стоимость 
работ. 

• Для получения точной сметы необходимо пригласить несколько 

подрядчиков на объект для оценки объема работ и составления 

подробной сметы с учетом ваших индивидуальных пожеланий и дизайн-
проекта. 

• Не стесняйтесь запрашивать портфолио и отзывы у потенциальных 

подрядчиков. 

• Тщательно изучайте смету и задавайте вопросы по каждому пункту. 

• Заключайте подробный договор с выбранным подрядчиком, в котором 

будут прописаны все условия, сроки и стоимость работ. 

Эти цифры помогут вам сориентироваться в примерном уровне цен на ремонт 
бизнес-класса в Москве в апреле 2025 года. Для более точной оценки 

рекомендую обратиться к нескольким строительным компаниям, 
специализирующимся на ремонте квартир высокого уровня. 

• Добавьте 15–20% на непредвиденные расходы. 

Профессиональные сметчики могу выделить из детально проработанного 
проекта 200-300 строчек работ – это называется ведомость объемов работ, на её 

основе делается смета и графики производства работ.  

1.4. Определите сроки 

• Косметический ремонт: 2–4 недели 

• Капитальный: 2–6 месяцев 

• Сложный дизайнерский: 6–12 месяцев 

1.5. Подготовьте вопросы для подрядчиков 

(См. Шаг 3, список ключевых вопросов). 

📢 Шаг 2: Где и как искать подрядчика 



 
 

2.1. Площадки для поиска 

Источник Плюсы Минусы 

Рекомендации (знакомые, 

соседи) 

Проверенные 

исполнители, но это 
не точно, потому что 

бригадир или прораб 
могут быть другими 

Могут не подойти по 
бюджету, качеству, 

гарантии 

Строительные 

форумы (Forumhouse, Pikabu) 
Реальные отзывы 

Нужно время на 

анализ 

Агрегаторы (Профи, Юду, 

Яндекс.Услуги) 
Много вариантов Много "однодневок" 

Instagram / Telegram (по 

хештегам #ремонтмосква) 

Живые примеры 

работ 

Риск нарваться на 
дилетантов или 

завышенные цены 

Строительные 

компании (официальные сайты) 
Гарантии, договор Высокие цены 

2.2. Как составить объявление 

Пример: 

«Ищу подрядчика на капитальный ремонт 2-комнатной квартиры (65 м²) в 

Москве, САО. 

Работы: демонтаж, стяжка, штукатурка, электрика, сантехника, укладка плитки, 

покраска. 

Бюджет: до 2 000 000 ₽. Сроки: начало — июнь 2025. 

Пришлите смету, фото предыдущих объектов и контакты для связи.» 



 
 

📋 Шаг 3: Вопросы подрядчику на собеседовании 

3.1. Общие вопросы 

✅ Опыт: 

• Сколько лет на рынке? 
• Какие объекты уже сдали? (попросите адреса для проверки) 

✅ Гарантии: 

• Даете ли гарантию на работы? (минимум 1–2 года) 
• Как решаете проблемы, если что-то пойдет не так? 

✅ Оплата: 

• Какая схема оплаты? (оптимально: 0% аванс за работы, материалы — по 

этапам) 
• Принимаете ли безнал? (важно для официальных компаний) 

✅ Сроки: 

• Сколько займет ремонт? 
• Что будете делать, если не уложитесь? 

✅ Материалы: 

• Вы закупаете или я? 

• Какие марки используете? (например, Knauf для штукатурки, Tikkurila для 
краски) 

3.2. Технические вопросы 



 
 

🔧 Как будете делать стяжку? (минимальная толщина, армирование?) 

🔧 Какой клей используете для плитки? (Ceresit, Litokol, ?) 

🔧 Как монтируете электрику? (штроба, гофра, заземление?) 

(Если подрядчик не может ответить — это красный флаг!) 

📊 Шаг 4: Анализ сметы 

4.1. На что смотреть? 

✔ Детализация (не просто "ремонт ванной — 100 000 ₽", а "демонтаж — 5 000 ₽, 

укладка плитки — 40 000 ₽"). 

✔ Материалы (ГОСТ? Указаны ли бренды? если нет — уточните). 

✔ Скрытые расходы (например, вывоз мусора, доставка материалов, 

разгрузка, подъем на этаж и др.). 

4.2. Типичные уловки в сметах 

🚩 Заниженная цена (потом доплата за "неучтенные работы"). 

🚩 Нет сроков (ремонт может затянуться). 

🚩 Размытые формулировки ("черновая отделка" без деталей). 

🔎 Шаг 5: Проверка подрядчика 

5.1. Выезд на объекты 

• Попросите показать 2–3 текущих/завершенных объекта, выезд лучше 

сделать с инженером строителем. 

• Обратите внимание: 

o Качество работ (ровность стен, аккуратность). 
o Чистота на площадке. 

o Как общаются с заказчиком. 

5.2. Проверка документов 



 
 

• Для ИП/ООО: договор, печать, реквизиты – проверяем по базам данных. 

• Для частников: паспорт, контакты, рекомендации. 

• Суды, претензии: смотрим сайты судов, приставов по названиям компаний, 

связанных компаний по учредителям и руководству.  

5.3. Отзывы 

• Где искать: Google Maps, Яндекс.Карты, Отзовик и другие. 

• Как проверять: 

o Ищите развернутые отзывы с фото. 

o Свяжитесь с прошлыми клиентами. 

📝 Шаг 6: Договор 

6.1. Что должно быть в договоре? 

✔ Предмет договора (что делаем, идеально 200-300 строк для 12-15 этапов 

работ). 

✔ Сроки (с точными датами): график производства работ (время на 

мобиизацию), график поставки материалов, график оплат.  

✔ Стоимость (смета на 200-300 строк для 12-15 этапов работ) и порядок 

оплаты (поэтапно). 

✔ Гарантии (минимум 2-3 года). 

✔ Ответственность за срыв сроков по вине подрядчика. 

✔ Порядок приемки работ (акты подписания этапов). 

6.2. Чего в договоре быть не должно? 

❌ Размытых формулировок ("примерные (ориентировочные) сроки"). 

❌ 100% предоплаты (максимум 30–50% за материалы). 

Если сомневаетесь — покажите договор юристу! 



 
 

🛠 Шаг 7: Контроль ремонта 

7.1. Как контролировать? 

• Регулярные выезды (2-3 раза в неделю). 

• Фотофиксация всех этапов. 

• Чек-лист приемки работ (например, перед оплатой этапа). 

7.2. Когда звать инженера стройконтроля? 

• Приемка квартиры перед началом работ 

• Перед скрытыми работами (стяжка, проводка). 

• После чернового этапа. 

• Перед финальной приемкой. 

💡 Вывод: как выбрать лучшего подрядчика? 

1. Сравните минимум 3–5 вариантов по понятным критериям: 

прозрачность, последовательность, сроки, качество, ответственность. 

2. Не гонитесь за самой низкой ценой. 

3. Проверяйте отзывы и реальные объекты, узнавайте имя прораба на 

объекте, чтобы именно он делал вам ремонт. 

4. Заключайте договор с гарантиями. 

5. Контролируйте процесс. 

Идеальный подрядчик = опыт + прозрачность + адекватная цена. 

Удачного ремонта! 🛠🏡 

 

Почему строй-контроль окупается многократно? 

• 💰 Экономия до 20% бюджета: Исключаются переплаты, переделки и 

некачественные работы.  

• ⏳ Сдача объекта в срок: Без задержек и лишних расходов.  



 
 

• ✅ Качество "под ключ": Все работы выполняются согласно проекту и 

нормативам.  

• 😌 Защита ваших нервов: Мы решаем все вопросы, чтобы вы могли 

заниматься своими делами. 

 

Хотите сэкономить на ремонте?   

Закажите бесплатную консультацию экспертов в стройке! 

📞  +7 (495) 120 25 25 

Услуги МетрКлик:  

Услуга "Приемка квартиры": Объективная оценка вашей новой 

недвижимости 

• Выезд инженера строительного контроля с профессиональной 

аппаратурой: 

o Лазерный нивелир (высокоточная проверка уровня пола, потолка, стен 
на отклонения от вертикали и горизонтали). 

o Тепловизор (бесконтактное обнаружение мостиков холода, зон утечки 
тепла, неоднородностей утепления). 

o Влагомер (измерение уровня влажности строительных конструкций для 
выявления скрытой сырости). 

o Фотоаппарат с панорамной съемкой 360° (создание полного 
визуального обзора помещений для детальной фиксации состояния). 

• Детальный отчет инженера СК: 

o Подробное описание всех выявленных дефектов и нарушений 

строительных норм. 
o Приложение фото высокого разрешения и панорамных фото 360 

градусов с указанием мест расположения дефектов. 
o Списки дефектов, структурированные для удобного предъявления 

Застройщику (Продавцу). 



 
 

o Рекомендации по устранению каждого дефекта со ссылками на 
соответствующие строительные нормы и правила. 

• 3D-модель квартиры с отметками дефектов (доп. оплата): Интерактивная 

трехмерная визуализация вашей квартиры с точной локализацией всех 

обнаруженных недостатков, включая: 
o Кривизну стен и потолков (вертикальные и горизонтальные 

отклонения). 
o Неровности стяжки пола. 

o Отсутствие предусмотренных проектом элементов (например, 
вентиляционных решеток, заглушек). 

o Точное расположение мостиков холода, выявленных термографом. 

• Предварительный график производства работ: Ориентировочный план-

график основных этапов ремонта, который поможет вам спланировать 
дальнейшие действия. 

• Предварительная стоимость ремонта квартиры до уровня White 

box: Ориентировочный расчет затрат на выполнение работ по подготовке 

квартиры к чистовой отделке (выравнивание стен, стяжка пола, разводка 
коммуникаций). 

• Простой процесс заказа: Клиент оставляет заявку на услугу, и наш 

менеджер оперативно связывается для уточнения деталей и согласования 

времени выезда инженера (обратный звонок / сообщение). 

• Удобный доступ к результатам: После завершения приемки подробный 

Отчет, панорамные фото 360 градусов и интерактивная 3D-модель (при 
заказе) становятся доступны в личном кабинете клиента. 

Услуга "Дизайн проект": Воплотите свой идеальный интерьер 

• Техническое задание (ТЗ) для дизайнеров: Подробное анкетирование и 

обсуждение с клиентом всех его пожеланий, предпочтений по стилю, 
функциональности, бюджету и срокам. 

• Разработка дизайн-проекта: 



 
 

o Планировочные решения: Разработка нескольких оптимальных 

вариантов планировки с учетом эргономики, функционального 

зонирования и действующих строительных норм. 

o Фотореалистичная 3D визуализация: Создание детализированных 

трехмерных изображений будущего интерьера, позволяющих оценить 
стиль, цветовую гамму, расстановку мебели и освещения. 

• Разработка проекта инженерных сетей: Комплексные схемы и расчеты для 

всех необходимых инженерных систем: 
o Горячее и холодное водоснабжение и канализация (трассировка труб, 

точки подключения сантехнических приборов). 

o Отопление (расчет теплопотерь, схема размещения радиаторов, теплых 
полов). 

o Вентиляция и кондиционирование (расчет воздухообмена, схема 
размещения вентиляционных каналов и оборудования). 

o Электрические сети (расчет нагрузок, схема размещения розеток, 
выключателей, осветительных приборов). 

o Слаботочные сети (схема прокладки кабелей для интернета, 
телевидения, телефонии, домофона и др.). 

• Разработка рабочей документации: Полный комплект чертежей и схем, 

необходимых для проведения строительно-монтажных работ: 

o Обмерный план с указанием всех размеров и площадей. 
o План расстановки мебели и оборудования с габаритными размерами. 

o Схема планировки с указанием основных размеров и привязок. 
o План демонтажа существующих перегородок. 

o План возводимых перегородок с маркировкой дверных проемов и их 
размеров. 

o План помещений после перепланировки с экспликацией. 
o Схема размещения сантехнического оборудования, канализации, ХВС, 

ГВС с привязками. 
o План размещения осветительных приборов с типами и мощностью. 

o План привязки выключателей с указанием включения групп 
светильников. 



 
 

o План электрики с расположением розеток, электровыводов и 
слаботочных точек. 

o План полов с указанием типа покрытия, уровня и рисунка укладки. 
o План размещения приборов отопления, теплого пола и 

терморегуляторов с привязками. 
o План отделки помещений с указанием типов материалов и площадей. 

o План потолков с указанием типа конструкции, уровня и расположения 
светильников. 

o План потолочного лепного декора или размещения встроенных 
осветительных приборов с привязками. 

o Развертки по стенам каждого помещения с указанием отделочных 
материалов, декоративных элементов и размеров. 

o Ведомость отделки помещений с указанием артикулов и площадей 
материалов. 

o Спецификация заполнения дверных проемов с размерами и типами 
дверей. 

o Спецификация мебели и подробное техническое задание на заказные 
позиции. 

o Спецификация электрооборудования с указанием моделей и 

характеристик. 
o Ведомость объемов работ для составления сметы строителями. 

• Гайд о распространенных ошибках дизайнеров: Практические 

рекомендации, основанные на опыте, позволяющие избежать 

распространенных ошибок при проектировании (неправильные габаритные 
размеры, отсутствие учета плинтусов и карнизов, недостаточное количество 

розеток и т.п.). 

• Дополнительная услуга: проверка дизайн-проекта: Независимая 

экспертная оценка разработанного дизайн-проекта на соответствие 
строительным нормам, эргономике и технической реализуемости. 

Услуга "Строительно-монтажные работы под контролем строительного 

контроля (технадзора)» 



 
 

• Выбор 3-х проверенных подрядчиков под заданный бюджет: 

o Формирование первоначального пула подрядчиков (100+ 

компаний): Широкий охват рынка для поиска оптимальных 

предложений. 

o Размещение предложения на специализированных 

ресурсах: Привлечение внимания квалифицированных строительных 

бригад и компаний. 

o Прямая рассылка предложения проверенным подрядчикам (50+ 

компаний): Обращение к нашему пулу надежных исполнителей. 

o Комплексная проверка по базам данных: Анализ судебных исков, 

исполнительных листов для оценки благонадежности. 

o Проверка репутации: Сбор и анализ реальных отзывов клиентов, 

претензий и упоминаний в интернете. 

o Получение коммерческих предложений (КП) в едином 

формате: Удобное сравнение условий и цен от разных подрядчиков. 

o Детальное сравнение цен по всем видам работ и материалам. 

o Выезд на 2-3 действующих объекта подрядчиков для оценки 

фактического качества работ. 

o Профессиональные собеседования с прорабом каждой бригады 

для оценки квалификации и опыта. 

o Собеседования с бригадиром для оценки организации работ и 

взаимодействия с командой. 

o Составление ведомости объемов работ (ВОР) на основании дизайн-

проекта. 

o Проверка ведомости объемов работ (если ВОР был составлен 

дизайнерами) на полноту и корректность. 

o Разработка подробного графика производства работ (200+ 

строк): Детализированный план выполнения каждого этапа ремонта с 

указанием сроков, ответственных и взаимосвязей. 



 
 

o Разработка графика поставки материалов: Оптимизированный план 

закупок и доставки материалов для своевременного обеспечения 

работ. 

o Разработка графика производства работ с учетом технологии 

производства работ: Учет технологических перерывов, сроков 

высыхания материалов и последовательности выполнения операций. 

o Экспертная проверка сметы подрядчиков на полноту, 

обоснованность цен и отсутствие скрытых ошибок и 

злоупотреблений. 

o Составление юридически грамотного договора на строительно-

монтажные работы, учитывающего все нюансы проекта. 

o Профессиональное сопровождение процесса закупа материалов до 

уровня white box по выгодным оптовым ценам. 

• Удобное отслеживание работ в личном кабинете клиента: 

o Ежедневная фиксация динамики выполнения работ: Регулярные 

фотоотчеты с панорамными фото 360 градусов, демонстрирующие 

текущий прогресс. 

o Еженедельный план-факт выполнения работ: Сравнение 

запланированных и фактически выполненных работ за неделю с 
выездом нашего инженера на объект для контроля качества. 

o Еженедельный план-факт поставки материалов: Контроль 

соблюдения графика поставок и наличия необходимых материалов на 

объекте. 

o Еженедельный план-факт оплат и план оплат на 2 недели 

вперед: Прозрачный контроль финансовых потоков и планирование 

будущих платежей. 

o Точный прогноз завершения ремонта: Регулярное обновление 

прогнозируемых сроков окончания работ с учетом текущей динамики. 

o Оперативное выявление и возможность ликвидировать отставание 

от графика. 

Хотите сделать ремонт без головной боли и лишних затрат?  



 
 

Закажите бесплатную консультацию наших экспертов прямо сейчас!  

📞 +7 (495) 120 25 25 

www.metrklik.ru 

http://www.metrklik.ru/

